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A  SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmark

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Kose Vallavalitsuse 23.11.2021 korraldus nr 852 ,Krei
kulas asuva Vana-Hallikivi katastriiksuse detailplaneeringu algatamine®. Detailplaneeringule
keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH) vajadus puudub.

Detailplaneeringu eesmargiks on katastrilbksuse jagamine, maakasutuse sihtotstarbe
muutmine, ehitusbiguse maaramine elamute ja abihoonete pustitamiseks. Lisaks antakse
detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale, juurdepaasule,
parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Planeeritav ala asub Harju maakonnas Kose vallas Krei kilas 11205 Kuivajoe - Kose-Uuemadisa
tee aares. Planeeringuala hdlmab Vana-Hallikivi katastriksust (k/G 33801:001:0748, pindala
16226 m?, 100% maatulundusmaa) ning osaliselt lahialana Kuivajoe - Kose-Uuemoisa kergtee
L3 (k/G 33801:001:0749) ja 11205 Kuivajoe - Kose-Uuemdisa tee (k/U 33701:002:0401)
katastrilksust. Planeeringuala suurus on ca 1.8 ha.

Kéesoleval ajal puudub planeeringuala hdlmav kehtiv detailplaneering. Kose valla
Uldplaneeringu (kehtestatud Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsusega nr 284) kohaselt on
planeeritava ala puhul tegemist tiheasustusalaga, kus on ehitusloakohustusliku hoone
pustitamisel detailplaneeringu koostamise kohustus. Maakasutuse juhtotstarve on véaikeelamu
maa-ala. Koostatava detailplaneeringu eesmargid on kooskolas uldplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Vana-Hallikivi katastrilksuse geodeetiline plaan
tapsusastmega M 1:500. Koostaja Kose Maakorralduse OU (reg nr: 10037895; litsentsid:
EEG000077, EEP002384; t66 nr: 1519-09.22; 04.10.2022). Koordinaadid on L-EST97
sUsteemis, kérgused EH2000 sUsteemis.

2. Detailplaneeringu koostaja

Planeeringu koostaja on Ruumi Grupp OU, planeerija Egle Heero (maastikuplaneerimine ja -
disain, keskkonnatehnika 6ppekava, TTU Tartu Kolledz, MSc 2015). Planeeringu koostamise
korraldaja on Kose Vallavalitsus.

3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

= Kose Vallavalitsuse 23.11.2021 korraldus nr 852 ,Krei kulas asuva Vana-Hallikivi
katastrilksuse detailplaneeringu algatamine®;

» Riigihalduse ministri  09.04.2018 kaskkirjiaga nr 1.1-4/78 kehtestatud ,Harju
maakonnaplaneering 2030+ ;

= Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsusega nr 284 kehtestatud ,Kose valla tldplaneering;

= Kose Vallavolikogu 22.02.2024 maarusega nr 63 kinnitatud ,Kose valla Uhisveevargi ja —
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kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023—2034";

= Kose Vallavolikogu 30.06.2022 vastu voetud maarus nr 19 , Kose valla reovee kohtkaitluse
ja araveo eeskiri*

= Kose Vallavolikogu 31.05.2022 vastu voetud maarus nr 11 Kose valla
jaatmehoolduseeskiri®;

= Kose Vallavolikogu 24.09.2009 vastu voetud maérus nr 151 ,Kose valla heakorra eeskiri;

= Planeerimisseadus (RT |, 11.06.2024, 12);

» Ehitusseadustik (edaspidi EhS) (RT I, 11.06.2024, 5);

» Muud standardid, maarused ja seadused.

Detailplaneeringu koostamisel ja vormistamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt
2013. aastal koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid®, riigihalduse ministri
17.10.2019 mé&arusega nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad néuded”
ning juhendmaterjalidega, mis on kattesaadavad veebilehtedel. http://planeerimine.ee/.

4. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Krei kulas 11205 Kuivajoe - Kose-Uuemodisa tee idapoolsel kuljel.
Planeeringuala hdlmab Vana-Hallikivi (k/U 33801:001:0748, pindala 16226 m?) katastriliksust ja
lahiala. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Planeeringuala
asukoht on ndaidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev olukord on kajastatud
joonisel 2.

Planeeringuala on hoonestamata. Ehitisregistri andmetel olemasolevad hooned ja rajatised
puuduvad. Juurdepa@as planeeringualale puudub, kuid on voimalik planeerida 11205 Kuivajde -
Kose-Uuemodisa teelt. Sissesdidutee, piirded ning muud rajatised puuduvad.

Planeeringuala on suures ulatuses raiesmik, millele on kasvama jaetud uUksikud hajali
paiknevad sailikpuud (kérgekasvulised leht- ja okaspuud) ning teedérses osas on rohumaa.
Reljeef on planeeringualal suhteliselt tasane, languga ida ja 1ddne suunas. Suurim korguste
erinevus planeeringuala erinevate osade vahel on ca 2.1 m (absoluutkérgused 57.70-59.80 m),
valja arvatud teede ja lahiala osas. Ala kdrgeim koht asub planeeringuala keskosas ning
madalaim koht planeeringuala kaguosas. Tegemist on ndrgalt kaitstud pdhjaveega alaga.

Olemasolevad litumised tehnovorkudega planeeringualal puuduvad. Lahim alajaam
Puruvana:(Kose) paikneb Kuivajoe - Kose-Uuemodisa kergtee L4 (k/U 33801:001:0768)
katastritksusel, planeeringuala keskosast ca 280 m kaugusel. Piki 11205 Kuivajoe - Kose-
Uuemoisa teed kulgeb sidekanalisatsioon.

Planeeringuala transpordimaa osa labib pdhja-lbuna suunas madalpingekaabel, mille
kaitsevddnd on vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maéarusele nr 73 ,Ehitise
kaitsevodndi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad
nouded” §-le 10 piki kaablit kulgev ala, mida molemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest
1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid. Lisaks labib planeeringuala
maatulundusmaa osa sideehitise kaitsevoond ulatusega 1 m mdlemal pool sideehitist.

Vastavalt EhS §-le 71 ulatub planeeritavale maa-alale 11205 Kuivajoe - Kose-Uuemoisa
riigimaantee kaitsevédnd, mille laius on mélemal pool darmise sdiduraja valimisest servast kuni
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30 m.

Planeeringualal ega lahialal ei paikne muid kultuuriméalestisi, Natura 2000 vorgustiku alasid ega
teisi maastikuliselt ja Okoloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid, mida planeeringuga
kavandatav tegevus voib mdjutada.

5. Planeeringuala lahipiirkonna funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringuala asub Kose valla pohjaosas. Lahim alevik Kose-Uuemadisa on planeeringualast
ca 1 km kaugusel pbhja suunas. Kontaktvddndi olulisemateks funktsioonideks on
maatulundusmaa ning elamumaa. Planeeritav ala on vahetult Umbritsetud samuti
maatulundusmaadega (millel on paljudel duemaa kolvik) ning transpordimaaga.
Planeeringuala piirinaabrid on esitatud tabelis 1.

Juurdepaés planeeringualale on voimalik avaliku kasutusega 11205 Kuivajoe - Kose-Uuemadisa
teelt. Lahimad Uhistranspordipeatused (Krei ja Kuivajde 5) asuvad ca 100-300 m kaugusel
11205 Kuivajde - Kose-Uuemoaisa teel. Kergliiklustee on vélja ehitatud 11205 Kuivajde - Kose-
Uuemodisa teel idapoolsele kuljele. Olulisemad sotsiaalobjektid paiknevad kaugemal Kose-
Uuemodisa alevikus.

Planeeringualal l&hiimbruses kehtestatud ja koostamisel olevate planeeringute nimetused,
numbrid ja pohilahendused on esitatud joonisel 3. Planeeringute peamiseks eesmargiks on
olnud elamukruntide moodustamine, aga ka Uks ari- ja tootmismaa planeering. Enamus neist
on veel hoonestamata. Planeeringutega maéaratud pohilised ehitustingimused ja
arhitektuurinduded kontaktvodndi Uksikelamu kruntide osas on uldjoontes jargnevad: krundi
suurused 2231-7186 m?, ehitisealune pind 250-600 m?, suurim lubatud hoonete arv krundil 2-4,
suurim lubatud korruselisus 2, lubatud maksimaalne kdrgus poéhihoonel 8-9 m ja abihoonel 6
m, katusekalle 10-45° ja 25°, katuse harjajoon vaba, piirdeaia lubatud kérgus 1.1-1.5 m.
Arhitektuuri  ja valisviimistluse nouded on kullaltki  vabad, kuid soovituslikud on
looduslahedased materjalid nagu puit, krohv ja kivi. Keelatud on plankaia tatpi piirded.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastrilksuse sihtotstarve
Piibe (k/G 33801:001:0767) maatulundusmaa 100%
Liivaaugu (k/G 33701:002:0456) maatulundusmaa 100%
Valjataguse (k/0 33801:001:0752) maatulundusmaa 100%

Kuivajoe - Kose-Uuemadisa kergtee L2
(k/G 33801:001:0753)

Kuivajoe - Kose-Uuemadisa kergtee L3
(k/G 33801:001:0749)

Kuivajoe - Kose-Uuemadisa kergtee L4
(k/ 33801:001:0768)

11205 Kuivajoe - Kose-Uuemaisa tee
(k/G 33701:002:0401)

transpordimaa 100%

transpordimaa 100%

transpordimaa 100%

transpordimaa 100%
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6. Vastavus strateegilistele planeerimisdokumentidele ja
planeeringulahenduse pohjendus

Harju maakonnaplaneeringus 2030+ ja selle lisades ei ole planeeringuala maératletud kui
vaartuslik pollumajandusmaa ega kui vaartuslik maastik. Maakonnaplaneeringus ei ole
planeeringuala maaratud kui linnalise asutusega ala (kompaktse asustuse arenguks sobilik ala,
mida iseloomustab erinevate maakasutusfunkisioonide mitmekesisus, Uhtsed teede- ja
tehnovérgud ja mitmekesiste teenuste ning tddkohtade olemasolu kohapeal) ega jaa rohelise
vorgustiku aladele. Planeeritaval tegevusel puudub vastuolu Harju maakonnaplaneeringuga
2030+.

Kose valla Uldplaneeringus ei ole planeeringuala maaratud kui vaartuslik maastik ega kui
rohevorgustiku ala.  Uldplaneeringu  kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist
tiheasustusalaga, kus on ehitusloakohustusliku hoone pustitamisel detailplaneeringu
koostamise kohustus. Maakasutuse juhtotstarve on vaikeelamu maa-ala. Vaikeelamu maa-ala
on Uksikelamu, kaksikelamu, suvila vdi aiamaja, kahe korteriga elamu ehitamiseks ette nahtud
maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse valisruumi sobituv muu elamuid
teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala. Seega koostatav detailplaneering on
dldplaneeringu kohane.

Uldplaneeringuga seatud olulisemad tingimused on jargnevad:

= uute elamukruntide vahim suurus Krei kilas Kose-Uuemdisa ja Kose aleviku vahel 2500
m?;

= hoonete suurim lubatud ehitisealune pind kuni 25% krundi pindalast;

= eluhoone kdrgus kuni 9 m, abihoonel kuni 6 m;

= krundile on lubatud ehitada Uks p&hihoone ja kuni 3 abihoonet;

» haljastatav/looduslikuna sailiv osa 30% krundi pindalast; metsastel kruntidel tuleb sailitada
iseloomulik looduslik (kérg)haljastus;

= piirete maksimaalne lubatud kérgus on 1.5 m, labipaistmatud piirdeaiad ei ole lubatud.
Planeeringu koostamise ajal puudub planeeringuala hélmav kehtiv detailplaneering.

Ké&esolev planeering jargib uldjoontes kérgema taseme strateegilisi dokumente ja piirkonnas
valjakujunenud pohimotteid ning varasemalt lahiala elamumaadele planeeritud ehitusdiguse
naitajaid. Kuna planeeritava ala kontaktvoondis asub olemasolevaid elamuid ning
Uldplaneeringu jargi on ala maaratud tiheasustusala ja elamumaade laienemise piirkonnaks,
siis on teedérse planeeringuala elamumaaks muutmine kooskdlas Uldisema maakasutuse ja
pirkonna arengusuundadega, et ei tekiks Uksikuid elamugruppe lagealadele. Uushoonestust
planeeritakse mahus, mis ei ole kasitletav kui suuremahuline elamuarendus, arvestatakse
olemasoleva hoonestustihedusega ja krundid kavandatakse Uldplaneeringuga seatud
miinimumsuuruse  jargi.  Planeeringuala  hoonestamisega ei  kaasne  piirkonna
ebaproportsionaalset tihenemist ega piirkonnale mitteomast hoonestuslaadi ega Uletata
eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Planeeringulahendusega vélja pakutud krundid on traditsioonilise kujuga, paindliku
hoonestusalaga ja oma suuruse tottu vaga hasti kasutatavad. Kuna riigiteele mahasoidu
asukoht on fikseeritud, siis vdimaldab planeeritud sdidutee viimine planeeringuala péhjacsasse
paremat maakasutust. Arvestades kontaktvodndis olevat hoonestuslaadi sobib planeeritud
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hoonestusmaht ja krundijaotus piirkonda, vdimaldades kujundada funktsionaalsed ja
loodusliku muljega krundid.

Eeltoodust tulenevalt on planeeringuga pustitatud eesmark ja planeeringulahendus kooskdlas
valla tldisemate arengusuundadega ning planeeritud hoonestus on keskkonda sobilik.

7. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringuga moodustatakse kolm elamumaa krunti, 1 transpordimaa krunt ja 1 tootmismaa
krunt. Planeeritavad krundi piirid, pindala ja sihtotstarve on toodud pdhijoonisel (joonis 4).
Andmed kruntide moodustamiseks on esitatud pdhijoonisel ning tabelis 2.

Tabel 2. Andmed kruntide moodustamiseks

Krundi planeeritud . - .
. . Krundi Jagatava kinnistu senine
sihtotstarve ja ) Moodustatakse Jagatava . .
POS planeeritud o ) : sihtotstarve ja osakaalu
osakaalu % (DP kinnistutest (k/0) krundi suurus o
o suurus % (DP liikides)
liikides)
1 EP 100% 4328 m?
2 EP 100% 4182 m?
Vana-Hallikivi
3 EP 100% 4123 m? (33801:001:074) 16226 m? MP 100%
4 OV 100% 683 m?
5 LT 100% 2910 m?

*Krundi kasutamise sihtotstarve: EP — Uksikelamu maa; OV — vee tootmise ja jaotamise ehitise maa, LT -
tee ja thnava maa, MP — pdllumajandusmaa.

8. Krundi ehitusdigus

Kavandatud kruntide ehitusdigus on naidatud pdhijoonisel (joonis 4) toodud tabelis.
Ehitusbigusega on maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud
ehitisealune pind, hoonete suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kérgus.

Ehitisealuse pinna ja hoonete suurima lubatud arvu sisse arvestatakse i
ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloakohustuseta hooned.

Kruntide maksimaalne taisehituse osakaal on ca 11 %.
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®
kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

= 11101 - Uksikelamu
= 11103 - suvila
= 12744 — abihoone
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9. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega
maaratud hooneid. Valjapoole hoonestusala on hoonete pUstitamine keelatud, kuid lubatud on
maapealsete rajatiste (nt jalgrataste varjualused, prugimajad) pustitamine, kuid nende
ehitamisel naaberkinnistu piirile lahemale kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik ndusolek ja
nende pustitamisel ei tohi rikkuda tuleohutusndudeid.

Hoonestusalade kavandamisel on Idhtutud olemasolevast olukorrast, kujadest ja
planeeringualal olevatest piirangutest. Hoonestusalad on kavandatud riigitee kaitsevoondist
véljapoole, planeeritud sdidutee servast vahemalt 10 m kaugusele ja &armistest krundi piiridest
5 m kaugusele. Kohustuslikku ehitusjoont pole maaratud.

Kavandatud hoonestusalade piiritlemine, nende sidumine krundi piiridega ning voimalik
hoonete paiknemine on néidatud podhijoonisel (joonis 4). Planeeritud hoonete tapne
ehitisealune pind ning paiknemine selgub ehitusprojektiga.

10. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaés planeeringualale kavandatakse riigiteelt km 0.865, eeldusel et kavandatava
ristumiskoha kasutatavus on kuni 20 a/66p (tUUpiliselt kuni 3 elamut). Planeeringualale
juurdepéasu tagamiseks on ette nahtud moodustada Uks transpordimaa krunt POS 5.
Ristumiskoha rajamisel tuleb olemasolev avatud kraav asendada osaliselt truubiga. Planeeritud
sbidutee maaratakse avalikku kasutusse ja nahakse ette transpordimaa tasuta vodérandamine
vallale. Transpordimaa planeeritakse tupikuna, mille 16pus Umberpddramiskoht paastehnikale,
prugiveoautodele jne. Moodustatava transpordimaa krundi laiuseks on planeeritud 14 m, mille
hulgas on 4.5 m laiune soidutee. Avalikult kasutatav soidutee tuleb rajada tolmuvaba kattega.
Juurdepaasud planeeritud kruntidele (POS 1-3) ja lisaks perspektiivselt ka Liivaaugu kinnistule
(k/G 33701:002:0456) on planeeritud moodustatavalt transpordimaalt. Orienteeruvad
juurdepaasude asukohad kruntidele ja pohimotteline juurdepaasutee lahendus koos
parkimisega on néidatud pohijoonisel (joonis 4). Soidutee laius ja katend ning juurdepaasud
tapsustatakse hiljem vastava projektiga. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek maarata Vana-
Hallikivi teele (POS 5) tdnava kaitsevoond laiusega 10 m aarmise soiduraja valimisest servast.

Vottes aluseks Transpordiameti juhise ,Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala maaramine® on
pohijoonisele (joonis 4) kantud nahtavuskolmnurgad (projektkiirusel 90 km/h), kus ei tohi
paikneda Uhtki ndhtavust piiravat takistust. Lisaks on néidatud nahtavuskolmnurk kergliiklustee
|6ikumisel ristmikule laheneva sdiduteega, vastavalt klimaministri 17.11.2023 maarusele nr 71
,1ee projekteerimise normid“. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad
takistused (istandik, puu, podsas voi liklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2)
enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist. Ristumiskoha
valjaehitamisel tuleb tagada nahtavus ndlval ja lituva tee vertikaallahendus tuleb allutada
peatee lahendusele. Planeeringualal ei paikne nahtavuskolmnurkades nahtavust takistavaid
objekte.

Planeeringualale ulatub riigimaantee poolt EhS § 71 kohane avalikult kasutatava tee
kaitsevddnd, mille laius on mdlemal pool darmise sdiduraja valimisest servast kuni 30 m.
Riigitee kaitsevodndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
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keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid,
mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevodndis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks. Riigiteega litumise voi ristumiskoha Umberehituse korral tuleb taotleda
nduded projektile Transpordiametilt (EnS § 99 Ig 3). Kui planeeringu koosseisus kavandatakse
riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil ning lahtuda
Transpordiameti juhendist ,Nduded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel”.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile “Linnatdnavad® EVS
843:2016. Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist liiklussageduse kasvu. Tabelis 3 on
naidatud minimaalne parkimiskohtade vajadus. Planeeritud parkimiskohtade arv on kokku 9.

Tabel 3. Parkimiskohtade arvutus

Elamu liik Elamu asukoht
Vaike-elamute ala
Eramu Uus Olev
3 3

11. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnouded

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonetevaheliste
kujadega, lahtudes siseministri 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnéuded”. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8 m. Uhe kinnistu piires voib
lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.
Juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
vOi muude abindudega.

Ehitise tuleohutusest I&htuvalt on olemasolevad ja planeeritavad eluhooned | kasutusviisiga
hooned. Hoonete minimaalne tulepuUsivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kdrgusele ja
korruselisusele maératud TP3. Ehitise tapne tulepUsivusklass maaratakse vastavalt kehtivatele
tuleohutusndudeid kasitletavatele normidele edasise projekteerimise kaigus.

Paastemeeskonnale tuleb tagada paastetédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepaas ettenahtud paastetehnikaga, arvestades EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa
7: Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded"” toodud ndudeid.

12. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele po6hilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinduete
seadmisel on lahtutud lahipiirkonnas olemasolevast ja planeeritud hoonestusest ning
Uldplaneeringust. Ehitised tuleb projekteerida ning ehitada hea ehitustava, uldtunnustatud
linnaehituslike ja jatkusuutlke pohimotete jargi. Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda
tingimusest, et nende arhitektuur peab olema kérgetasemeline, kaasaegne ning keskkonna
arhitektuurset kvaliteeti parandav. Hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda ja
moodustama oma suuruse, kdrguse ja asukohaga ruumilise ratmi. Rajatavad hooned,
abihooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad olema visuaalselt terviklikud ja Uhtse
arhitektuurse keelega.
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Maksimaalne lubatud korruselisus: p6hihoonel 2 korrust ja abihoonel 1 korrus. Lubatud
katusekalde vahemik 0-45° (soovituslikult viilkatus). Katusekatte materjalidest on soovitatavad
katusekivid, katuseplekk, bituumenkatuseplaadid, eterniit voi rullmaterjal. Katuseharja
kulgemise suund paralleelselt planeeritud teega. Hoonete suurim lubatud kdrgus on esitatud nii
suhtelise kui ka absoluutkdrgusena, mille maaramisel on arvestatud hoonestusala aluse
maapinna kdrgeimat punkti. Projekteerimisel tuleb tagada, et hoone kérgus maapinnast poleks
Uheski maapinnaga kokkupuutepunktis suurem, kui on méaaratud suurim lubatud suhteline
korgus. Hoonete =0.00 sidumine lahendada Ilahtuvalt hoone suurimast lubatud
absoluutkorgusest ja sokli kdrgusest soovitavalt alates 0.3 m.

Valisviimistiuses kasutada looduslikke ja Umbrusega sobivaid materjale (puitlaudis, kivi, krohv,
tellis, betoon, klaas), mille valikul jalgida piirkonna Uldist miljédd. Soovituslik ka
taluarhitektuuriga sarnane stiil. Keelatud on madalakvaliteedilised imiteerivad materjalid ja
véalisvooderduseta Umarpalkmajad. Varvilahenduses eelistada naturaalseid Umbruskonda
sobivaid varvitoone. Planeeringuala hooned tuleb lahendada sarnases stiilis ning sarnase
materjalikasutusega, et saavutada terviklikkus. Tagada tuleb hoonestuse tasakaalustatud
valisviimistluse lahendus.

Piirdeid on lubatud rajada POS 1, POS 2 ja POS 3 omavahelisele krundi piirile. Liivaaugu ja
Véljataguse kinnistutega piirnevalt vahemalt 1 m krundi piirist sissepoole (juhul kui tulevikus
tuleb naaberkinnistu omanikuga Uhisomandis olev aed krundi piirile, siis see on lubatud). POS
1 ja POS 3 kraavidega piirnevates kulgedes tuleb rajada pirdeaed vdhemalt 1 m kraavi servast,
selliselt et kraav j&aks piirdeaiast valjapoole. Piirded voi hekid ei tohi takistada teel liikumist ega
paikneda nahtavuskolmnurkades. Lubatud on puit-, vork-, metall- ja keevispaneelaiad. Lubatud
ei ole l&bipaistmatu piirdeaia rajamine. Piirdeaia maksimaalne lubatud kdrgus on kuni 1.5 m.
Hekid on lubatud piirdeaia sisemisele kuljele. Heki maksimaalne lubatud kdrgus 1.5 m.
Soovituslik piire on piirdeaed ilma piirdehekita. Piire peab sobituma hoone arhitektuuri ja
Umbritseva keskkonnaga ning jargima Umbruses juba véljakujunenud tavasid.

13. Haljastuse, vertikaalplaneerimise ja heakorra pohimotted

Planeeringualal esineb korghaljastust, mis tuleb maksimaalselt sailitada. Puid tohib likvideerida
ehitusaluse pinna ulatuses, selle vahetus Umbruses ning juurdepdasuteede, tehnorajatiste ja
parkimiskohtade rajamiseks. Planeeringulahendusega on ette ndhtud likvideerida 7 puud, mis
jadvad planeeritud séidutee kohale.

Hoonestusest ja kdvakattest vabaks jaav ala tuleb haljastada. Haljastatava/looduslikuna séiliva
osa krundi pindalast peab olema vahemalt 30%. Taiendavat kdérghaljastust on planeeritud
teedarsele alale liiklushairingute tokestamiseks. Uushaljastust voib planeerida kogu alale,
naiteks ala liigirikkamaks muutmiseks ning ka teedérsele alale, et vahendada liiklusmura ja
saastet, takistamata seejuures teede ristumiskohas néhtavust (ilma nahtavust piiramata voib
teedérsele alale vdib planeerida kuni 30 cm kdrgust haljastust). Uushaljastuse kavandamisel
arvestada tehnovorkude kaitsevoondite ulatusega ja taimede istutusvahedega. Soovitavalt
korghaljastust mitte planeerida hoonele lahemale kui 5 m. Kruntide haljastuse tapsemal
planeerimisel on soovituslik koostada eraldi haljastusprojekt.

Planeeringualal on lubatud olemasoleva reljeefi véimendamine ja korrigeerimine naiteks hoone
all ja Umbruses, juurdepaasuteedel ja parkimisaladel, et tagada ehitiste sailimine ning
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sademevee arajuhtimine ja planeeringuala piires pinnasesse imbumine. Vertikaalplaneerimisel
on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale, selleks tuleb maapinna lang kujundada pdhja-
|duna ning ida-lAane suunas ning tuleb tagada, et sademeveed ei valgu naaberkinnistutele.
Krundi pinna téstmiseks naaberkinnistule 1&hemal kui 5 m ja Ule 0.5 m vorreldes naaberkinnistu
maapinnaga tuleb see piirinaabritega kooskolastada. Vertikaalplaneerimine ja loodavad
pinnavormid peavad toetama kruntide sulandumist Umbritsevasse poollooduslikku kooslusse.
Vertikaalplaneerimine tdpsustatakse hoonete ehitusprojektide koostamise kaigus.

Planeeritaval alal tuleb kogu jaatmekaitlus ja jadtmete aravedu lahendada vastavalt kehtivale
jadtmeseadusele ja Kose valla jadgtmehoolduseeskirjale. Jaatmed on planeeritud koguda eraldi,
see tdhendab Uhiseid mahuteid pole kavandatud. Jaatmed tuleb koguda vastavatesse
kinnistesse prugikonteineritesse ning rakendama peab jdatmete sorteerimist vastavalt
keskkonnaministri 03.06.2022 maarusele nr 28 ,Olmejaatmete liigiti kogumise ja sortimise
nouded ja kord ning sorditud jaatmete liigitamise alused®. Jaatmekonteinerid soovitavalt
piirdeaia sees igast kuljest aiaga umbritsetud ning markamatuks jddvad. Konteineritele ligipaas
ja vaba teenindamine véaravaga krundi vélimisel kuljel. Planeeritaval alal tagatakse jaatmete
kogumine ja araveo voimalus koigile korraldatud jaatmeveoga voimaldatud jaatmeliikidele.

Heakorra tagamisel tuleb jargida Kose valla heakorraeeskirjas satestatud ndudeid.

14. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringuga esitatakse tehnovorkude pdhimdtteline lahendus (joonis 5), mida tapsustatakse
edasise projekteerimise kaigus kui on selgunud hoonestuse tdpne asukoht. Olemasolevad
litumised tehnovdrkudega puuduvad. Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeringus
lahendatud lokaalselt, kuid alternatiivselt voib need lahendada ka Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooniga litumise baasil.

14.1. Veevarustus- ja tuletorjeveevarustus

Planeeringuala l&hiimbruses puudub Uhisveevark. Kruntide veevarustus on planeeritud
lahendada Uhe Uhise (aitab valtida pdhjavee reostusohtu) puurkaevu baasil, mis kavandatakse
krundile POS 4. Planeeringus on ara ndidatud ka perspektiivne Uhendus Uhisveevargiga. Juhul
kui piirkonda rajatakse Uhisveevark, siis on tiheasustusalas kohustus sellega lituda ja puurkaev
likvideerida. Veetorustikud tuleb projekteerida nii, et arvestataks tulevikus ka Uhisveevargiga
litumise voimalust. Puurkaevu asukoht on planeeritud selliselt, et need oleks vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kaimlad, prigikastid, vaetise- ja sdnnikuhoidlad, &limahutid,
kanaliseerimata saunad jne) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib dldjoontes maapinna
kallakut) Ulesvoolu ja neist krundi piires voimalikult kaugemal. Vastavalt Veeseaduse §-le 154
on puurkaevu hooldusala ulatuseks 10 m, kui vett voetakse puurkaevust alla 10 m® 66paevas.
Orienteeruv 06paevane keskmine veetarbimine vastavalt Eesti Standardile EVS 835:2022
,Hoone veevark® on 143 | inimese kohta ja leibkonna elanike arvuks on arvestatud 4. Sellisel
juhul keskmine Gopéevane veetarbimine on ca 0.57 m*/d elamu kohta. Kastmisperioodil on
keskmine veetarbimine ca 0.97 m®d elamu kohta. Planeeringuala veetarbimine on kokku
seega orienteeruvalt 1.7 m%d ja kastmisperioodil ca 2.9 m®d. Puurkaevu projekteerimisel tuleb
lahtuda keskkonnaministri 09.07.2015 vastu voetud maéaruses nr 43 satestatud nduetest. Kuna
l&hipiirkonnas on esimesse pohjaveekihti rajatud puurkaevude puhul esinenud reostumise

11



Krei kulas asuva Vana-Hallikivi katastriliksuse detailplaneering

juntumeid, siis seetOttu tuleks riskide valtimiseks vett votta teisest pohjaveekihist. Puurkaevu
tapne asukoht ja tootlikkus maaratakse koostatavas puurkaevu projektis. Puurkaevu
hooldusalal on sademevee immutamine keelatud.

Puurkaev ja veetorustik voivad jadda arendaja omandisse, kes tagab vee kattesaadavuse ja
toimiva lahenduse, kuid nende edasise omandidiguse, haldamise ja hoolduse saab Ule anda
ka krundivaldajatele, kes seda Uhiselt korraldavad (moodustades naiteks MTU) ja tagavad selle
néuetele vastavuse. Kui tulevikus peaks planeeringuala liituma Uhisveevargiga, siis saab
veetorustikud kuni litumispunktideni vee-ettevotjale Ule anda. Puurkaevu toimimise tagamiseks
on vajalik séimida ka vastavad servituudilepingud. Samamoodi tuleb lahendada ka tuletorje
veemahuti omand ja kasutusoigus.

Tuletbrjeveevarustuse planeerimisel on aluseks siseministri 18.02.2021 maarus nr 10
,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
nduded, tingimused ning kord“, EVS 812-6:2012+A1+A2 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje
veevarustus® ja EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded". Planeeringuala tuletdrjeveevarustus on planeeritud lahendada uue tehisliku
veevotukoha baasil. Ehitise tuleohutusest 1&htuvalt on planeeritavad eluhooned | kasutusviisiga
hooned, mis tdhendab, et veevdtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks loetakse vahemalt
30 m3 (kasulik maht) ja normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s. Vdimalik mahuti asukoht
on naidatud poéhijoonisel (joonis 4). Selle kaugus planeeritud hoonete kaugeimast sissepaasust
vOIi rajatise kaugeimast ligipaasetavast punktist ei ole kaugemal kui 200 m. Veevotukoha juurde
on planeeritud ka moodasobidukoht hidrandil oleva péé&steauto jaoks. Lahim teadaolev
veevotukoht on planeeritud Vana-Ehala (k/U 33801:001:1669) katastritksusele, u 500 m
kaugusele.

14.2. Kanalisatsioon ja sademevesi

Planeeringuala asub véljaspool reoveekogumispiirkonda. Eesti pohjavee kaitstuse kaardi jargi
asub planeeringuala nérgalt kaitstud pohjaveega maa-alal (kdrge reostusohtlikkus).

Planeeringuga on kavandatud kruntidele biopuhastid ja imbsusteemid, kuid ndidatud on ka
perspektiivne Uhendus Uhiskanalisatsiooniga. Juhul kui piirkonda rajatakse Uhiskanalisatsioon,
siis on tiheasustusalas kohustus sellega liituda ning olemasolevad susteemid (biopuhastid ja
imbvaljakud) tuleb likvideerida. Veeseaduse § 127 kohaselt ei ole heitvee ja saasteainete
pinnasesse juhtimine lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal/hooldusalal ning I&hemal kui
50 meetrit sanitaarkaitseala/hooldusala valispiirist ehk heitvee pinnasesse juhtimise keeluala
ulatus on puurkaevust 60 m (10 m+50 m). See tdhendab, et naaberkinnistud, mis jaavad
rajatavast imbsUsteemist 60 m raadiusesse, peavad andma oma kirjaliku ndusoleku
imbsusteemi rajamiseks selle arvestusega, et antud kuja ulatuses ei saa rajada joogiveekaevu.
Vastavalt keskkonnaministri 08.11.2019 méaarusele nr 61 ,Nduded reovee puhastamise ning
heit-, sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” on heitvett lubatud
juhtida pinnasesse kuni 10 m*® 6dpaevas kaitsmata ja norgalt kaitstud pohjaveega aladel parast
reovee bioloogilist puhastamist ning kuni 5 m3 66paevas norgalt kaitstud pdhjaveega aladel
parast reovee mehaanilist puhastamist juhul, kui puhastatakse ainult olmereovett, mis ei
sisalda vesikaimlast péarit reovett. Kuni 5 m® heitvee pinnasesse juhtimiseks 6opéevas ei ole
vaja vee erikasutusluba, kuid see tegevus peab vastama veeseaduse § 128 I0ike 7 alusel
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kehtestatud heitvee suublasse juhtimise nduetele. Planeeringualalt arajuhitava reovee
orienteeruv kogus on alates ca 0.57 m®/d elamu kohta ehk kokku ligikaudu 1.7 m*d. Tapsem
lahendus ja reovee kogus madaratakse edasise projekteerimise kaigus.

Vastavalt keskkonnaministri 31.07.2019 maarusele nr 31 ,Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus® on
omapuhasti kuja ulatus 10 m, valja arvatud septiku voi muu pealt kinnise vb6i maa-aluse
omapuhasti korral, millel on 5 m. Heitvee immutusstgavus pinnases peab olema aasta ringi
vahemalt 1.2 m Ulalpool pdhjavee korgeimat taset. Puhasti peab jddma joogiveekaevu ja
pbhjavee liikumissuuna suhtes allandlva, peab jdama uleujutusohuga alast valjapoole ning
elamust vahemalt 10 m kaugusele. Pohijoonisel (joonis 4) on naidatud orienteeruvalt sobivad
alad biopuhasti rajamiseks. Omapuhasti ja imbvaljaku tapne asukoht ja tehnoloogiline
lahendus selgub edasise projekteerimise kaigus, milles hinnatakse konkreetse ala geoloogilisi
ja hudrogeoloogilisi  tingimusi. Projekteerimisel peab kinni pidama omapuhastile ning
puurkaevudele esitatavatest nduetest.

Kui reoveepuhasti ning imbsusteemi rajamisel ei ole voimalik eespool nimetatud tingimusi taita
on alternatiivne lahendus reovee kogumine suletud kogumismahutitesse. Kogumismahuti peab
olema lekkekindel ja seda tuleb perioodiliselt tuhjendada. Kogumismahuti suurus peab olema
vahemalt 10 m® sellisel juhul tuleb seda tihjendada vahemalt kord kuus voi vajadusel
sagedamini, sOltuvalt veekasutusest.

Planeeringuala lahipiirkonnas puudub sademeveekanalisatsioon. Eraldi sademevee-
kanalisatsiooni ei ole kavandatud. Sademevesi on planeeritud immutada krundisiseselt
pinnasesse. Sademeveed tuleks suunata vertikaalplaneerimisega (looduslikku reljeefi
vbimendades) ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale, et tagada ehitiste sailimine ning
sademevee arajuhtimine ja planeeringuala piires pinnasesse imbumine. Lisaks on kavandatud
planeeringuala pbhja, ida- ja lAdnepoolsesse serva imbkraavid, mis vahendavad valingvihma-
aegset Ulekoormust. Liigvesi saab sealt viivitusega edasi pinnasesse imbuda ning aurustuda.
Soidutee POS 5 sademevesi on planeeritud juhtida kulgkaldega tanava aares olevasse kraavi,
mis on truubiga Uhendatud ka planeeringuala idaservas oleva kraaviga. Sademevee
immutamiseks sobib ka vihmapeenar vms séastlikud sademevee lahendused, millega saab
sademevee ajutiselt ara juhtida ja ajapikku pinnasesse immutada. Sademevee vooluhulga
minimeerimiseks ja Uhtlustamiseks rajada soovituslikult krundisisesed platsid vett |abilaskvatest
materjalidest (valtida asfaltkatte kasutamist) ning mitte oluliselt suurendada mittelabilaskvate
pindade osakaalu. Lisaks sademevee immutamisele tuleb seda maksimaalselt ka oma krundi
piires ara kasutada (kastmiseks, auto pesemiseks vms). Selleks tuleb sademevett katustelt
kokku koguda ja juhtida mahutisse (taitumisel peab olema Ulevool) ning seejarel taaskasutada.
Soovituslikult kasutada maa-aluseid mahuteid (10 m®), mille voimalik ligikaudne paiknemine on
naidatud ka pohijoonisel. Kruntide POS 1-3 Idunapoolses osas on lubatud tiigi kaevamine
(sademevee kogumiseks, kastmisvee votmiseks jne). Sademevee kokkukogumise ja
arajuhtimise lahendus ning hoone lahiimbruse drenaazislsteem tuleb tapsustada edasise
vertikaalplaneerimise ja projekteerimise kaigus.

Sademevee pinnasesse juhtimine veehaarde hooldusalal on keelatud. Samuti on keelatud
sademevee juhtimine naaberkinnistutele,  Uhiskanalisatsiooni, maaparandussusteemi
kollektoritesse ja riigimaantee alusele maauksusele. Suublasse juhitav sademevesi peab
vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses nr 61 ,NOouded reovee puhastamise ning
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heit-, sademe-, kaevandus-, karjdari-ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” satestatud sademevee
saasteainesisalduse piirvaartustele.

14.3. Elektrivarustus ja vélisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks voetud Elektrilevi OU poolt 12.06.2023 véljastatud
tehnilised tingimused nr 450606. Planeeringuala elekirivarustus on ette nahtud
Puruvana:(Kose) alajaamast, mis paikneb Kuivajoe - Kose-Uuemoisa kergtee L4 (k/U
33801:001:0768) maautksusel. Toide on planeeritud sealt mddda 0.4 kV maakaableid
litumiskilpideni. Planeeritavate hoonete elektriga varustamiseks on kavandatud kruntide
piridele 0.4 KV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud Uhe- ja
kahekohalistena. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
litumiskilbist objektini ndhakse ette maakaabliga. Peakaitsmete orienteeruv suurus on 25A.
Kogu elektrivorgu valjachitamine peab toimuma vastavalt Elektrilevi OU litumistingimustele.
Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusoigus tagada servituudialana. Elektrivarustuse terviklik
lahendus on toodud pd&hijoonisel esitatud skeemil 1.

Tanavavalgustust ei ole planeeritud. Krundisisene elektrivarustuse ja valisvalgustuse lahendus
antakse edasise projekteerimise kaigus. Valgustid (naiteks hoovis asuvad prozektorid) ei tohi
olla suunatud nii, et need pimestaks liiklejaid ega héairiks naabreid. Need peavad olema
suunatud oma krundi &érest keskele suunas ega tohi valgustada naaberkinnistuid.

14.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkuttepiirkonda. Kruntide soojavarustus on planeeritud lahendada
lokaalkUttena. Lubatud on taastuvenergia kasutamine ning kdik lokaalse kuUtmise viisid ja
kutused (soovituslikult maakute, puukute, Ohk-vesi kutteststeem jne), mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskolas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivisde
kasutamine. Paikesepaneelide paigaldamine teha soovitavalt hoone konstrukisiooni osana
(katusega voimalikult samasse tasapinda), mitte eraldi seisvana maapinnal. Paikesepaneelide
kasutamisel peab olema tagatud, et need ei hairiks liiklust ega naabreid. Maasoojussusteemi ja
paikesepaneelide rajamisel peavad need vastama Uldplaneeringu seletuskirjas satestatud
nouetele.

14.5. Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimisel on aluseks voetud Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELA SA)
poolt 17.08.2023 valjastatud elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT2333HR.
11205 Kuivajoe - Kose-Uuemaisa teel (k/U 33701:002:0401) planeeringualast keskosast ca 300
m kaugusel pdhjasuunas paikneb sidekaev 085YK02. Planeeritud Uhenduskohaks olemasoleva
sidevorguga on sidekaevu kaablimuhv 085YMO04. Sidekaevuni tuleb rajada sidetrass (multitoru
14/10 ja kaabel min @6mm). Sidethenduse rajamiseks rohkem kui Uhele majapidamisele tuleb
paigaldada kliendikaev vOi kapp koos muhviga, kus igale krundile tuleb ette n&ha
individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid. Voimalusel jatta kliendikaevu voi
kappi ka vabad sisendid naaberkinnistutele liitumiseks. Soidutee alla néha ette piisavat
koormust taluvad torud. Riigiteega ristuvad tehnovérgud paigaldada kinnisel meetodil.
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Krundisisesed sidekaablid ja -torustikud lahendatakse edasise projekteerimise kaigus. Terviklik
sidevarustuse lahendus on esitatud pohijoonisel paikneval skeemil nr 1.

Alternatiivne variant on sidevarustus lahendada mobiilsidevorguga.

15. Servituutide vajaduse maaramine

Kehtivad servituudid planeeringualal puuduvad. Kaesoleva detailplaneeringuga maéaratakse
vajadus alljargnevate servituutide seadmiseks (tabel 4). Servituudid seatakse kehtestatud
planeeringu alusel vastavalt asjadigusseadusele. Servituudialade ulatus maaratakse
tehnovorkudele ja rajatistele neid Umbritseva kaitsevodndi ulatuses. Servituudialad on ndidatud
planeeringu pohijoonisel (joonis 4). Joonise parema loetavuse huvides pole servituutide
vajadust naidatud transpordimaadele.

Tabel 4. Servituutide seadmise vajadus

Valit
Teeniv kinnisasi - a.l S?V . Servituudi sisu
isik/kinnisasi
POS 4 Veevorgu valdaja Vee\{c')rgulvalldajgl on Bigus ehitada ja hoolda?lg
teenival kinnisasjal asuvat veetorustikku, tuletorje
POS 5 o
veemahutit ja puurkaevu.
Kinnistu igakordsel omanikul on digus liituda
POS 1 . . .
POS 4 puurkaevuga ning rajada, hooldada ja
POS 2 T R
POS 5 POS 3 kasutada |abi teeniva kinnisasja kulgevat
veetrassi ja tuletdrje veemahutit.
POS 5
Kuivajoe - Kose-Uuemadisa
kergtee L3 . Elektrivrgu valdajal on 6igus ehitada ja hooldada
. A Elektrivorgu . o . . .
(k/G 33801:001:0749) valdaia teenival kinnisasjal asuvaid elektrikaableid ja -
) rajatisi.
Kuivajoe - Kose-Uuemadisa
kergtee L4
(k/G 33801:001:0768)
POS 5
Kuivajoe - Kose-Uuemadisa
kergtee L3 o . . . .
| | hit hool t |
(K/1 33801:001:0749) Sidevorgu valdaja | Sl0evorgu valdajal on ehitada ja hooldada teeniva
kinnisasja asuvaid sidekaableid ja —rajatisi.
11205 Kuivajoe - Kose-
Uuemdisa tee
(k/G 33701:002:0401)
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Co Valitsev . .
Teeniv kinnisasi L Servituudi sisu
isik/kinnisasi
POS 1 L . . . .
. . Sidevorgu valdajal on ehitada ja hooldada teenival
POS 4 Sidevorgu valdaja | . o S N
POS 5 kinnisasja asuvaid sidekaableid ja —rajatisi.

16. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi
seaduse § 6 ldigetes 1-4 nimetatud olulise keskkonnamodjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh vee,
pinnase, 6hu saastamist, jadtmeteket, mura, vibratsiooni voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
|dhnareostust. Kavandatav tegevus ei kuulu ka Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 maaruse nr 224
"Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse
eelhinnang, tapsustatud loetelu" alla. Seega ei ole antud juhul kavandatud tegevuse puhul
kohustuslik keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) algatamine ega ka selle tarbeks
eelhinnangu koostamine.

Kavandatava tegevuse elluviimine toob endaga kaasa keskkonna- ja maastiku muutuse ning
inimtegevuse moju suurenemise. Kavandatava tegevuse elluviimine suurendab vahesel maaral
likluskoormust planeeringualal ja naabruses paiknevatel teedel, kuid arvestades kavandatava
tegevuse mahtu ei ole mdju oluline. Teatav negatiivne lUhigjaline mdju voib esineda ka
ehitustegevuse kaigus (nt moéju pinnasele ja taimestikule, ehitusjdatmete teke, vibratsioon,
mdra, tolm, jdatmed jms). Ehitustegevuse kéigus tuleb kinni pidada headest tavadest ja
koikidest kehtestatud keskkonnakaitselistest nduetest, ette ndha piisavad leevendusmeetmed
ning arvestada, et ehitustegevustest lahtuvad mojud ei Uletaks lubatud piirnorme. Tuleb
jargida, et hoone ja tehnovorkude rajamise kaigus oleks mojutatud vdimalikult vaike maa-ala
ning valtida reostuste tekkimist. Tekkivad ehitusjaatmed tuleb nduetekohaselt teisaldada.
Kavandatava tegevuse elluvimisega kaasnevad keskkonnamoéjud on peamiselt IUhiajalised,
lokaalsed ja leevendatavad. Kavandatud tegevus ei avalda eeldatavalt olulist mdju ning ei
pohjusta keskkonnas pdérdumatuid muudatusi. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit ja vara. Voimalike tekkivate negatiivsete mojude vahendamiseks tuleb
kasutusele votta vastavad leevendusmeetmed.

Planeeringuala asub ndrgalt kaitstud pdhjaveega ala piirkonnas, mis tdhendab, et tegemist on
korge reostusohtlikkusega alaga. Seetdttu on reovee kaitlemiseks kavandatud biopuhastid.
Heitvee pinnasesse juhtimisel on rakendatud piirangute summeerimist ehk |&htutud on
rangeimast ndudest. Reostusohu valtimiseks voib heitvee koguda ka kogumismahutisse.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, peab arvestama voimaliku liiklusmura,
vibratsiooni ja ©Ohusaaste mdjudega. Detailplaneeringuga on paigutatud hoonestus
riigimaantee kaitsevoondist véaljapoole, ndnda et tee moju elukeskkonnale on voimalikult vaike.
MUralevikut ja 6husaastet aitab vahesel méaral leevendada mitmerindelise haljastuse rajamine
maantee aarde ja pbdbOsamassiivide ning ka okaspuude kasutamine. Vaéltida tuleb ka
olemasoleva haljastuse likvideerimist. Haljastusel ei ole kull taielikult muralevikut tOkestavat
efekti, kuid muraallikale vaate puudumine vahendab tavaliselt inimeste jaoks psuhholoogiliselt
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mura héirivust. Tagada tuleb Il kategooria mura normtasemed vastavalt keskkonnaministri
16.12.2016 maarusele nr 71 ,Valisbhus leviva mira normtasemed ja mUrataseme madtmise,
madramise ja hindamise meetodid” lisa 1. Eelpoolnimetatud madjudega tuleb kindlasti
arvestada ka hoone arhitektuurse projekti koostamisel, nahes ette arhitektuurseid leevendavaid
meetmeid nii mura, 6husaaste kui ka vibratsiooni osas. Hoonestuse rajamisel tagada, et
siseruumide mduratasemed ei Uletaks sotsiaalministri 04.03.2002 maéaruse nr 42 Mdlra
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja murataseme
modtmise meetodid” normtasemeid, rakendades vastavaid muravastaseid meetmeid (sh EVS
842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mura eest.”). Tee omanik (Transpordiamet)
on teavitanud asjaosalisi riigitee liiklusest pohjustatud héairingutest ning tee omanik ei vota
endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid riigitee likklusest pdhjustatud héairingute
leevendamiseks planeeringuga kasitletaval alal.

Vastavalt Eesti pinnase radooniriski kaardile (2020) on planeeringualal normaalse
radoonisisaldusega pinnas (30-50 kBg/m®). Radooniriski levilate kaardil on aga margitud
radooniohtlikud alad, mis annavad piirkondade Uldise iseloomustuse. Radoonisisaldus voib
varieeruda vordlemisi vaikeste vahemaade tagant Upriski oluliselt ning seetottu tuleb
planeeritaval maa-alal ka enne eluhoonete ehitamist kindlaks teha pinnase radooniriski suurus
ning tagada radooniohutu keskkond siseruumides, rakendades vajadusel hoonete
projekteerimisel EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes” meetmeid. Madala radoonitaseme tagamiseks hoones tuleb tagada
hea ehituskvaliteet, maapinnale rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja
|&bivilkude tihendamine, ette ndha esimese korruse pdrandaaluse tuulutamise, isoleerimise
vastava kilega ja hoones tagada nduete kohane ventilatsioon. Hoonete elu-, puhke- ja
tédruumides peab aasta keskmine radoonisisaldus ruumidhus olema vaiksem kui 200 Bg/m3.

17. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud Eesti Standardist
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse téstmiseks tuleb rakendada jargmisi meetmeid:

= tuleb tagada hoonete vahel ja Umbruses hea nahtavus ja valgustatus;

= Uksikelamu krundid eraldada piirdeaedadega;

= eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

= vastupidavate ehitusmaterjalide, ukse- ja aknaraamide, lukkude jms kasutamine vahendab
sissemurdmiste riski;

= tuleb rajada kruntidele selgelt eristatavad juurdepdasud ning valtida tagumiste
juurdepaasude rajamist;

» tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelvalve.

18. Muud seadustest ja teistest oigusaktidest tulenevad kinnisomandi
kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal piiravad tegevust muud seadustest tulenevad kitsendused, mis on loetletud
alljargnevalt:
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= tegevuspiirangud elektrimaakaabelliinide ja sidekommunikatsiooniliinide kaitsevodndites,
mis on kooskodlas maéaruses ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevodndis tegutsemise kord
ja kaitsevoodndi tahistusele esitatavad nduded” satestatuga;

= tegevuspiirangud veetorustike ja -ehitiste kaitsevdondites, mis on kooskdlas Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooni seaduses satestatuga;

» tegevuspirangud veehaarde sanitaarkaitsealas/hooldusalas, mis on kooskdlas
veeseaduses satestatuga;

= tegevuspiirangud reoveepuhasti kujas, mis on kooskdlas maaruses ,Kanalisatsiooniehitise
planeerimise, ehitamise ja kasutamise nduded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud
ulatus” satestatuga;

= tegevuspiirangud avalikult kasutatava tee kaitsevddndis, mis on  kooskdlas
ehitusseadustikus satestatuga.

19. Planeeringu elluviimise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0&igusaktidele. Ké&esolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele ja
tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja
kontrollitud ehitusseadustikus séatestatule tuginedes.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike O6igusi vOi kitsendaks
naabermaauksuste maa kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis néuab, et ehitis ei
vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist voi vara ega keskkonda. Samuti
tuleb valtida mura ja vibratsiooni tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi vedelate jdatmete puudulikku &rajuhtimist. Ehitamise voi
kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

Vana-Hallikivi katastrilksuse Uksuse omaniku (edaspidi: arendaja) kohustus on teostada
esmalt  detailplaneeringukohased  maakorralduslikud  toimingud.  Arendaja  tagab
detailplaneeringuga kavandatava ehitusdiguse realiseerimiseks vajalike avalikult kasutatavate
teede ja nendega seonduvad rajatiste (sh soéidutee, tuletbrieveemahuti, kraavid, varjav
haljastus, puurkaev ja muud avalikes huvides olevad tehnovorgud ja -rajatised) valjaehitamise
ja sellega seotud kulutuste kandmise detailplaneeringus ja vastavasisulises lepingus
satestatud viisil, mahus ja ulatuses. Planeeritud avalikult kasutatava tee Uleandmise vallale,
avaliku kasutuse tingimused ja huvitatud isiku kohustused rajatiste véljaehitamisel maaratakse
samuti Kose valla ja arendaja vahelise vastavasisulise lepinguga. Vastavasisuline leping
sblmitakse Kose valla ja arendaja vahel enne detailplaneeringu vastuvotmist. Rajatiste
véljaehitamine on detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamise tingimuseks.
Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt arendaja ja vorguvaldajate kokkulepetele ning
servituudilepingud sdlmitakse arendaja, vorguvaldajate ja kinnistuomanike kokkulepetele
tuginedes. Planeeritud ehitusdigus, juurdepaésutee, parkimisalade ja haljastuse rajamine
realiseeritakse krundivaldaja poolt. Planeeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust
detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks.
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Arendaja maksejéuetuse korral langeb arenduskohustus kinnistute omanikele.
Planeering viiakse ellu neljas etapis:

1. Planeeringu jargsete katastrilksuste moodustamine.

2. Vajalike servituutide seadmine.

3. Avalikult kasutatavate teede, tehnovorkude ja rajatiste ehitamiseks tehniliste tingimuste
taotlemine, ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine ja ehituslubade taotlemine.
Ehituslubade véljastamine ja planeeritud teede, tehnovorkude, rajatiste ehitamine ning
kasutusloa saamine.

4. Planeeringu jargsete hoonete ehitusprojektide koostamine, kooskdlastamine, ehituslubade
taotlemine ja véljastamine. Hoonete kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.

Enne POS 1, POS 2, POS 3 hoonetele ehitusloa taotlemist peavad olema varasemad etapid
ellu viidud. Pdhjendatud juhul on Kose vallal 6igus néuet lepinguga leevendada.
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B KOOSKOLASTUSTE JA PLANEERINGUGA
NOUSOLEKUTE KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel tehtud koostddd tehnovdrguvaldajate ja naaberkruntide
omanikega ning kooskolastused on toodud tabelis 5.

Tabel 5. Koostdd ja kooskodlastuste kokkuvote

Jrk Ametiasutus/ Kuupéev Ndusoleku asukoht Nimi ja ametinimi
kinnistu omanik

1 |Elektrilevi OU 28.08.23  Eraldi kaustas, Ik Marge Kasenurm, Elektrilevi OU
volitatud esindaja

Markused: kooskolastatud tingimustel: téodjoonised kooskolastada taiendavalt.

2 |Telia Eesti AS 29.08.23 | Eraldi kaustas, Ik Dmitri Kirsanov, Telia Eesti AS
volitatud esindaja

Markused: Projekt kooskolastatakse markustega.

3 |Eesti Lairiba Arenduse 05.09.23 | Eraldi kaustas, Ik Marko Mittal, Projektijuht
Sihtasustus

Markused: Detailplaneering on 1abi vaadatud ning kooskolastatud.

4 | Paasteameti PShja Eraldi kaustas, Ik
Paastekeskus
Markused: -

5 |Transpordiamet Eraldi kaustas, Ik
Méarkused:
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD
MATERJALID (DIGITAALSELT ERALDI FAILIDENA)

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:20000
Joonis 1. Olemasolev olukord M 1:500
Joonis 3. Funktsionaalsed ja ehituslikud seosed M 1:2000
Joonis 4. Pbhijoonis tehnovorkudega M 1:500
Joonis 5. Mahuline illustratsioon skeem
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